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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTANEIRA

GABINETE DO PREFEITO
LEI N°842

INSTITUI NO AMBITO DO MUNICIPIO DE
ALTANEIRA - CE OS PROCEDIMENTO PARA
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA -
REURB, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS;

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALTANEIRA, ESTADO DO
CEARA, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art.1°. Ficam instituidos, no ambito do Municipio de Altaneira -
Ceara, os procedimentos para Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, que visam a regulariza¢do dos nucleos urbanos informais, em
conformidade com a Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal
n°9.310/2018.

Paragrafo Unico. A Reurb devera ser realizada observando-se as
disposi¢des da Lei Federal n® 13.465/2017, do Decreto Federal n°®
9.310/2018, das demais normas Federais, Estaduais ou Municipais
aplicaveis e dos Decretos Municipais regulamentadores.

Art.2°. O objetivo da REURB no ambito do Municipio de Altaneira -
Ceara ¢ a regularizagdo dos imdveis urbanos situados em nucleos
urbanos informais consolidados até 22 de dezembro de 2016, bem
como aos imoveis localizados em area rural, desde que a unidade
imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento
prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972 , concedendo o
titulo registral ao respectivo titular, preferencialmente a mulher.

Art. 3° A Reurb compreende duas modalidades, a serem classificadas
em ato do Poder Executivo Municipal para cada nucleo urbano
informal a ser regularizado:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
pela populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder
Executivo Municipal;e

II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nio
qualificada na hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

§1° A classificagdo da modalidade como Reurb de Interesse Social
(Reurb-S) ficard condicionada a parecer técnico social favoravel
emitido por Assistente Social, apos analise documental e estudo social
no qual seréio considerados aspectos como:

I-situag@o de vulnerabilidade social;

II- Estado de saude que interfira na qualidade de vida da familia;
III- situag@o da convivéncia familiar ¢ comunitaria;

IV- violagdo dos direitos da familia;

V- renda familiar, limitada a 5 (cinco) salarios minimos;
VI- numero de pessoas que compde o nucleo familiar;

VII- capacidade financeira da familia
em custear o pagamento das taxas e

compromissos financeiros.

§2° E imprescindivel para emissdo do parecer social a apresentagido
dos documentos comprobatorios referentes as informagdes prestadas.
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§3° O parecer técnico social levara em consideragdo ainda a situagio
da familia que:

I- residir em areas de risco, insalubres, que tenha sido desabrigada ou
que perdeu a moradia;

II- possuir mulher como responsavel pelo nicleo familiar;

III- possuir pessoa com qualquer tipo de deficiéncia;

IV- possuir idoso como responsavel do ntcleo familiar ou como
conjuge/companheiro ou como dependente;

V- apresentar fragilidade ou rompimento dos vinculos familiares.

Art. 4°. Considera-se nucleo urbano informal os decorrentes de
parcelamento clandestinos, irregulares, ou aqueles pelos quais a
maioria dos ocupantes ndo possuem titulos de propriedade, por
qualquer motivo, a ser superado pela Lei n°13.465/17.

§1°. Para efeitos de aplicacdo da Reurb, considera-se parcelamento
irregular aquelas onde houver divergéncia entre o projeto de
loteamento aprovado e a situagdo atual do loteamento;

§2°. Aplica-se a Reurb em loteamentos registrados, pendentes apenas
de titulagdo dos atuais ocupantes, independente das seguintes
hipoteses:

Os loteadores, pessoa juridica, ja tenha encerrado as suas atividades;
Loteador pessoa fisica, ja falecida, independente de existéncia de
herdeiros;

O atual ocupante adquiriu o imével de terceiro e ndo do loteador;
Houve alteragdes das dimensdes da unidade imobilidria que constava
no projeto de loteamento;

O ocupante possui renda inferior ao teto da Reurb-S;

Outros motivos devidamente justificados que impedem o registro
pelos meios ordinarios.

§3°. Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos se edilicios previstas na legislagdo Federal, Estadual e
Municipal.

§4°. Os nucleos urbanos informais situados em areas qualificadas
como rurais poderdo ser objeto da REURB, desde que a unidade
imobilidria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento,
prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art.5°. O requerimento para instauracdo da Reurb pelos legitimados
devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

Descrigdo do imdvel a ser regularizado;

Indicacdo da modalidade de Reurb;

Documento de comprovacédo da posse;

RG, CPF, Registro civil (certiddo de nascimento ou casamento) do
titular e do conjuge;

Termo de responsabilizacdo pela veracidade das informagdes
apresentadas e da regularidade dos documentos apresentados.

Foto aérea ou outro documento que comprove a data que o
parcelamento e edificagdes estavam concluidos;

Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragio das
matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental da 4rea ocupada pelo empreendimento;
Proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

estudo técnico ambiental, quando o empreendimento estiver situado
total ou parcialmente em Area de Preservacio Permanente - APP, ou
em area de Unidade de Conservagdo de Uso Sustentavel, ou Area de
Protecdo de Mananciais;

levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e demais
elementos caracterizadores do empreendimento a ser regularizado;
projeto  urbanistico subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
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Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme legislagéo
vigente a época da elaboragdo do projeto;

memoriais descritivos;

cronograma fisico de servigos e implantac@o de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais ¢ outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de
regularizagdo fundiaria;

termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso
XI deste artigo;

tabela contendo a listagem dos ocupantes de cada unidade imobiliaria
a serem beneficiados pela regularizagdo, com respectiva relacdo de
quitacio

§1°. Caso o requerimento seja apresentado de forma coletiva, serd
admitida a apresentacdo de unica via dos documentos previstos nos
itens VI a XVII do caput deste artigo, desde que possibilite a
identificag¢@o de cada um dos imdveis que se pretende regularizar.

§2°. Na Reurb-S, fica-se dispensada a apresentagdo dos itens VII a
XVI do caput deste artigo, porém, se o legitimado apresentd-los, o
Municipio devera considera-lo para fins de promog¢ao da Reurb, desde
que respeitado o conteudo minimo previsto nas normas reguladoras.

Art. 6°. O projeto de regularizacdo fundiaria ndo serd exigido quando
o nucleo ja possuir projeto de loteamento aprovado pendente apenas
de titulagdo dos ocupantes;

Paragrafo tnico. De acordo com o grau de irregularidade no nucleo
urbano informal, poderdo ser dispensados os seguintes documentos:

Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

Proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes;

Estudo técnico para situag@o de risco;

Estudo técnico ambiental;

Cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de
infraestrutura esséncia;

Compensagdes urbanisticas, ambientais ¢ outras;

Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico.

Art. 7°. Apos o protocolo do requerimento dos legitimados, o
Municipio dara prosseguimento aos procedimentos necessarios, com a
realizagdo dos seguintes atos:

Classifica¢do da modalidade de Reurb;

Notificagdo dos proprietarios, loteadores, incorporadores, confinantes
e terceiros eventualmente interessados ou aqueles discriminados em
registro de imoveis como titulares dos ntcleos urbanos informais,
objeto da REURB, nos moldes previstos no artigo 31 da Lei
n°13.465/2017,

Intimagdo do requerente para, no prazo de 60 (sessenta) dias,
complementar os documentos e informagdes legalmente previstos que
ndo tenham sido apresentados ou exijam correcdo ou
complementagdo, ficando o procedimento suspenso até a sua
regularizagdo pelo interessado;

§1°. Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos no ambito da
Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 8°. Apds a aprovacdo da Reurb e emissdo da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria - CRF, as areas regularizadas deverdo ser
inseridas no cadastro imobiliario municipal, mesmo que localizadas
em area rural, para fins de atualizagdo do cadastro imobiliario
municipal e langamento dos tributos municipais.

Art. 9°. A fim de promover a efetiva implantagdo das medidas da
Reurb, fica o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a editar
decretos, celebrar convénios, termos de cooperagdo ou outros
instrumentos congéneres com os legitimados ou ocupantes do nucleo
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urbano e com entidades publicas ou privadas, com vistas a cooperar
para o fiel cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 10°. A concretizagdo da REURB, bem como a existéncia de
termo de compromisso ou instrumento congénere para a implantagao
da infraestrutura essencial, ndo isentadas responsabilidades
administrativa, civil ou criminal de quem tenha dado causa a
formagdo da ocupagdo irregular.

Art.11°. A legitimagdo fundidria constitui forma originaria de
aquisi¢do do direito real de propriedade conferido por ato do poder
publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em
area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de ntcleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§1° Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigdes:

—o0 Dbeneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario
exclusivo de imovel urbano ou rural;
- 0 beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse
ou fundiaria de imé6vel urbano com a mesma finalidade, ainda que
situado em nucleo urbano distinto; e

— em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido pelo poder ptblico o interesse ptblico de sua ocupagéo.

§ 2° Por meio da legitimagdo fundidria, em qualquer das modalidades
da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinago
urbana livre ¢ desembaragada de quaisquer Onus, direitos reais,
gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disser em respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deverdo ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou
os gravames existentes no registro da area maior originaria para as
matriculas das unidades imobilidrias que ndo houverem sido
adquiridas por legitimacao fundidria.

§ 4° Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, ¢ as suas entidades vinculadas, quando
titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado por
meio da legitimacao fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminharé a
CRF para registro imediato da aquisi¢do de propriedade, dispensados
a apresentacdo de titulo individualizado e as copias da documentagdo
referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacdo e a identificacdo das areas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por
legitimagdo fundiaria aos ocupantes que ndo tenham constado da
listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo
dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

§7° A aquisigdo de propriedade por legitimacdo fundiaria ndo implica
na incidéncia de Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis.

§8° No momento da expedi¢do da CRF, se o Municipio tiver os
documentos necessarios para que o Dbeneficiario promova a
regularizagdo da sua edifica¢do, poderdo ser expedidos o Alvard de
Construgdo e Habite-se, isentando-se o pagamento das taxas devidas.

§9° Emissdo de CRF extingue os débitos tributarios municipais
incidentes sobre o respectivo Imével.

Art.12°. O Poder Executivo Municipal esta autorizado a regulamentar
a presente Lei através de Decreto Municipal.

Art. 13°. Para aplicagdo da Lei 13.465/2017 no ambito municipal,
deverdo ser observadas as regras previstas nesta lei, o que ndo impede
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a promogao de regularizagdo fundiaria através de outros instrumentos

legais vigentes.

Art.14°. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por
conta da dotag@o orcamentaria constante de seu or¢gamento vigente.

Art.15°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
PUBLIQUE-SE
Pacgo da Prefeitura Municipal de Altaneira, em 07 de abril de 2022

FRANCISCO DARIOMAR RODRIGUES SOARES
Prefeito Municipal de Altaneira
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